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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastigheter, Pennfatet 1, Pennfatet
4 och Pennfatet 5 i Stockholms kommun
forvarvades 1990-12-31.

Foéreningens fastigheter bestar av 3
flerbostadshus pa adress Backvagen 57-67.
Fastigheterna byggdes 1945 och har vardear
1964-65.

Tomtrattsavtal finns till fastigheterna da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar per 2017-12-31 totalt pa
126 400 kr/ar for alla tre fastigheter.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 894 kvm,
varav 1 894 kvm utgor lagenhetsyta. |
foreningen finns 16 parkeringsplatser.
Foéreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget ar det ingen ko till
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
38 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 38 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Féreningen har inga uthyrda lokaler.
Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat

hos If Skadeférsakringar . | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhadllsplan har foreningen upprattat ar
2014, vilken stracker sig 15 ar. Planen
uppdateras fortl6pande.

Tidigare drs genomfarda dtgdrder Ar

Indragning fiber 2016
Underhall tvattstuga och torkrum 2016
Renovering skorstenar 2016
Nytt grus p-platser 2016
Extra sadkerhetslas fénster bottenplan 2016
Losullsisolering 2015
OVK och justering av ventilation 2015
Injustering varmesystem 2013
Pafyllnadspumpar till primérsystem 2012
Trapphus och fasader 2010
Sakerhetsdorrar 2009
Stambyte 2005
Balkonger 1996
Fonsterbekladnad 1993
Tak 1980

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med NKG Fastighetsskotsel. For den
ekonomiska férvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1980-09-22 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 1990-11-15.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2004-09-26. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetségarna.()%,



Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 50. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 10. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 8. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut &r 52. Under aret har 7
Overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma, 2017-04-
23 och ddrmed paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Christoffer Leijon ledamot
Alf Johansson ledamot
Linnéa Olsson ledamot
Sofie Elliot ledamot
Helena Orn ledamot
Birgitta Lindberg suppleant
Simon Eriksson suppleant
Mikael Karlsson suppleant
t.o.m hosten 2017

Till revisor har Olena Zozulyak, BoRevision AB
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Christoffer
Arunasalam och Felix Foborg varav den
forstnamnde &r sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Beslut togs pa arsstdmma och avtal har tecknats
med Fortum om att byta ut virmecentralerna
till underhallsfri fjarrvarme. Planeringsarbete
har pagatt under 2017 och installationen
pabdrjasibdrjan av 2018 med fardigstallande
under varen 2018.

Nytt elavtal (-4 6re/kWh) har tecknats med
TelgeEnergi. Ett av foreningens lan har lagts om
med en ratedndring om -0,78 %.

Stadgarna har reviderats och kompletterats
(beslut pa arsmote och extra arsmote) sa att
foreningen har mojlighet att ta ut avgift for (av
styrelsen godkand) andrahandsuthyrning.

Utebelysning samt staket vid parkeringsplatser
har reparerats.

Fasader som utsatts for klotter har malats med
klotterskyddande farg.

Féreningens resultat for ar 2017 ar 179 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2016
som var -713 Kkr. Férandringen beror framst pa
genomforda underhallsatgarder under 2016 pa
fastigheten. Den metod, K2, som féreningen
valt att tillampa innebar att
underhallskostnader till storsta delen belastade
resultatet.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
459 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
638 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 638 Kkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser gor foreningen ett positivt
kassaflode med 462 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor 2018
beslutades om fortsatt oférandrade avgifter.o



Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

for varmen. Projektledare kommer troligen
tillsattas och flera olika alternativ utvarderas
mot varandra.

Genomford dtgdrd 2017 Kkr Till det planerade underhallet samlas medel via
B . 600 arlig avsattning till féreningens yttre
Byte vérmesystem (slutfors 2018) (betalas underhalisfond i enlighet av styrelsen faststélld
2018) underhallsplan. Fonden for yttre underhall
Reperation véarmesystem 35 redovisas under bundet eget kapital i
Staket & belysning parkeringsplats 25 balansrakningen.
Byte cirkulationspump 20

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastigheter berdknas till ca 600 Kkr. Initiera
byte av varmesystem med malet att ta bort
oljepannan och minska de I6pande kostnaderna

Férandring Eget kapital

Planerad atgdrd

Byte varmesystem

Kostnad/Kkr.

e e st RIS e T
Belopp vid arets ingang 7458838 4537727 765357 -1948 906 -712760 10100256
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 218900 -931 660
lanspraktagande yttre fond -817438 817 438
Balanseras i ny rakning 712760
Arets resultat 178 673 178 673
Belopp vid arets utgang 7458838 4537727 166819 -2063128 178673 10278929
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 1759 1737 1840 1765 1731
Resultat efter finansiella poster, Kkr 179 -713 -7 114 -228
Soliditet, % 49,5 48,6 50,0 49,4 49,0
E:;‘;’;J”Ssrg'tttts'ﬁ:i‘j"g'ft per aum 825 825 910 877 852
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5 561 5642 5751 5860 5679
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 4049 4049 4049 4049 4049
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,18 0,91 1,09 233 3,16
Fasighetens belaningsgrad, % ** 52,1 51,7 51,5 51,4 50,8
Elkostnad per kvm totalyta 108 112 106 110 119
Viarmekostnad (olja) per kvm totalyta 43 0 52 0 130
Vattenkostnad per kvm totalyta 28 26 24 19 24

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerdntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde. :




Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2063 128

Arets resultat ' 178 673
-1884 455

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 218 900

I ny rékning 6verféres -2103 355
-1884 455

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.O




RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1759085

1759085

3 -873267
4 -125 545
-459 061

-1457873

301212

1
123540

-122 539

178 673

178 673

2016-01-01
2016-12-31

1737 333

1737333

-1 772:331
-124 451

-457 578

-2 354 360

-617 027

487
—
-95733

-712760

-712 760o



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(€]

2017-12-31

19649790
84430

19734220

19734220

22438
36968
1989
100 901

162 296

885292

1047588

20781808

2016-12-31

20100 224
93057

20193281

20193281

22438
38801

1988
96 912

160 139
423056

583195

20776476
o
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

11996 565
166819

12163384

-2063128
178 673

-1884 455
10278 929

20043909
10043 409

200000
61838
9 197 632

459470

20781808

e

g

2016-12-31

11996 565
765 357

12761922

-1948 906

-712760

-2 661 666

10 100 256

10193409
10 193409

200000
55821
226 990

482811

20776476



KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 301212 -617 027
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 459061 457 578
Erhallen ranta mm 1 487
Erlagd ranta -122 540 - -96220
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 637734 -255 182
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 -22438
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3990 -19474
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 6017 26956
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -27 525 24 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 612236 -245 630
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -14 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -14875
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -150000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150000 -200 000
Forandring av likvida medel 462236 -460 505
Likvida medel vid arets borjan 423056 883561
Likvida medel vid arets slut 885292 423056
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden ominget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillammpas:

Byggnad 1,2% 80ar
Fastighetsforbattringar 1,2% 80 ar
Stambyte 5% 40ar
Elanlaggning 3,33% 30ar
Varmeanlaggning 5% 20 ar
Inventarier 5% 20ar
Installationer 20%5ar
Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret r 1 315 kr per lagenhet.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pad samma satt.

Fastighetsldn
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter béstader 1520340 1562571
Hyresintakter, bostader 59700 59700
Hyresintakter, p-plats 61080 57733
Hyresintakter, 6vrigt 109034 37578
Overlatelseavgifter 6696 2216
Pantsattningsavgifter 2235 2660
Ovrig fakturering 0 14875
Summa arsavgifter och hyresintakter 1759085 o 1787 3330% S ‘E
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2017 2016
Fastighetsskotsel 68 844 67378
Stad 32400 29700
Fastighetsel 204 163 211432
Vérme/olja 80908 0
Vatten och avlopp 52 669 50101
Sophdmtning 35736 28594
Kabel-Tv 10112 9852
Fastighetsforsakring 49 947 46 398
Tomtrattsavgald 126 400 126 400
Reparationer och underhall 154 828 1147453
Fastighetsavgift 51285 49452
Ovriga driftkostnader B 5975 5571
Summa driftkostnader 873267 1772331

Not4  Ovrigaexterna kostnader 2017 2016
Revisionsarvode 19875 19375
Ekonomisk férvaltning 64276 62280
Ovriga ersattningar ekonomisk forv. 8 932 4873
Konsultarvoden 0 1479
Bankkostnader 5502 4836
Ovriga administrationskostnader 26 960 31608
Summa 6vriga externa kostnader 125 545 124 451
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vérde fastighetsforbattringar

Summa redovisat viarde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017-12-31

26298083

26298083

-6 197859
-450 434

-6 648 293
19649790

9112558

10537232

19649790

31008 000
16 800 000

2017-12-31

445759
0

445759

-352702
-8 627

-361329

2016-12-31

26298083

26 298083
-5747 425

-450 434

-6 197 859

20100224

9259414

10840810

20100224

31008 000
16 800 000

2016-12-31

430 884
14875

445759

-345 558
-7 144

-352702



NOTER

Not 7

Not 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 44235 41071
Tomtrattsavgald 31600 31600
Kabel-Tv 2569 2527
Ekonomisk férvaltning 16 341 16069
Ovr forutbet kostn och uppl int 6156 5645
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 901 96912
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amorteringinom 1 ar 200000 0
Amortering inom 2 till 5 ar 800 000 800 000
Amortering efter 5 ar 9243409 9393409
Summa langfristiga skulder 10043 409 10 193 409
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta%  Amortering Skuld per
2017 2017-12-31
Nordea 0,73 200000 3993409
Nordea 2018-09-17 0,75 6200000
Nordea 1,42 50000
Summa 200000 10243 409
Avgar kortfristig del 200 000
Summa langfristiga skulder 10043 409 a5
C
e
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NOTER

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Férutbetalda avgifter / hyror

Upplupna rantekostnader

Upplupen elkostnad

Upplupet revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 10 Skulder f6r vilka sdkerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

Stockholm 2018-04-2%

NN -

Sofie Elliot

Christoffer Leijon

4
Min revisi\Pnsb attelse har [Amnats den /05/ 2018.

Revisar BoRevision Sverige AB

t

|

Lof

Helena Orn

2017-12-31

117 962
32012
23472
19000

5186

197 632

2017-12-31

12 245 300

12 245 300

2016-12-31

125727
8960
24130
19000
49173

226 990

2016-12-31

12245 300

12245 300



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Pennfaten, org.nr. 716417-4240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pennfaten for
ar2017. '

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

® utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten. .

® utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pennfaten for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Olena Z’ zulyak
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