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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PENNFATEN

Styrelsen uppréttar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Kassaflddesanalys 13
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsélining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur 4rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsforeningen ir dkta eller odkta eftersom

det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir allts3 inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning 4r det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansridkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsréttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrikning ir alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar

det som ér “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not f5r den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken

rénta de har och nir det ar dags att villkorsindra dera.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsligenhet eller lokal.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1980-09-22 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
1990-11-15. Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2020-11-30. Styrelsen har sitt séte i

Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastigheter, Pennfatet 1, Pennfatet 4 och Pennfatet 5 i Stockholms kommun forvirvades

1990-12-31.

Foreningens fastigheter bestar av 3 flerbostadshus pa adress Backvigen 57-67. Fastigheterna byggdes 1945
och har virdedr 1964-65.

Tomtrittsavtal finns till fastigheterna da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun

via tomtratt.

Tomtrattsavgilden 4r per 2022-12-31 totalt pa 125 700 kr/4r for alla tre fastigheter. Tomtrittsavtalet for
Pennfatet 1 giller t.o.m 2023-03-31 och tomtrattsavtalen for Pennfatet 4 och 5 géller t.o.m 2022-12-31.
Under 2023 kommer tomtrittsavgalden att 6ka till 195775 kr/4r for alla tre fastigheter.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 894 kvm, varav 1 894 kvm utgér ligenhetsyta. I féreningen finns 16
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. I dagsliget ar det ingen ko till

parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning \@

38 st 2 rum och kok % \_/ \ A
1st 3 rum och kok C,Q/ i $\
Av dessa ir 38 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt. ﬁ
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Foreningen har inga uthyrda lokaler.

Forsikring
Fastigheten r forsakrad till fullvdrde hos IF Skadeforsakring AB. I avtalet ingdr styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Alf Johansson Ordférande
Caroline Andersson ~ Ledamot
Rickard Rydback Ledamot

Emma Langstrom Ledamot
Malin Bergmark Ledamot
Vendela Bergfeldt Suppleant
Emma Siggesson Suppleant
Sofia Stattin Suppleant
Dilvin Tasci Suppleant
Valberedning

Emil Lundin och Magnus Bjerned valdes till valberedning, varav den forst nimnda 4r sammankallande.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tvd ledamoter i foreningen.

Revisor
Till revisor har Lena Zozulyak hos BoRevision Sverige AB valts.

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantraden. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga férvaltningen av foreningens fastighet som

styrelsen under éret arbetar med.

Utforda historiska underhdll 7

1980 Tak OA/
1993 Fonsterbekladnad | /]
1996 Balkonger @\/ \<\QN
2005 Stambyte @ -

2009 Sikerhetsdorrar ( >

2010 Trapphus och fasader 7 \

2012 Radonmitning \\)®




Brf Pennfaten Arsredovisning 2022
716417-4240

2015 Losullsisolering

2016 Extra sikerhetslas fonster bottenplan

2016 Nytt grus p-platser

2016 Renovering skorstenar

2016 Underhall tvittstuga och torkrum

2016 Indragning fiber

2017 Staket och belysning parkeringsplats

2017-2018  Byte av virmesystem till underhallsfri fjdrrvarme
2018 Inkladning skorstenar med plét

2020 Renoverat fonster och mélat fonsterbradorna
2020 Byggt uteplats i trd, moblerad med tvé fasta grillar
2020 Slipat och fernissat alla portar in- och utvindigt
2020 Installation av digitalt bokningssystem for tvéttstugan
Underhallsplan

Féreningens underhallsplan upprittades 2014 och stricker sig 15 4r. Planen uppdateras fortldpande.

Inom de kommande 5 ren ir foljande underhall planerat:
Ar Atgird Uppskattad kostnad Kkr
2023 Renovering av tvittstuga 300

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsservice ~ ADB Fastighetsservice AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ir idag medlemmar i Fastighetsdgarna.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Féreningens resultat for ar 2022 r en forlust med -244 Kkr. Resultatet for ar 2022 &r simre an resultatet for

2021. Driftskostnaderna har under 2022 dkat jamfort med 2021 och detta beror dels pa dkade kostnader for
reparation och underhall men dven pa dkade kostnader for taxebundna kostnader. I resultatet ingar
avskrivningar vilket 4r en bokféringsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten

paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens rantekostnader har under ar 2022 dkat, d4 rintebindningsperioden 16pt ut for ett av
foreningens 1an pa 595 Kkr har nu 6vergitt till rérlig tremanadersranta. < &‘ j P
6 \ﬂb OL—
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av 1an
har foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till detta &r det positiva kassaflodet frén den 16pande

sektorn.
Féreningen har under 2022 amorterat 150 Kkr per pa féreningens tre lan.

Infor 2023 har styrelsen arbetat med budget. Budgeterad kostnad for fjarrvirme riaknats upp med 10% och
for el med 30%. Ovriga kostnader har generellt sett raknats upp med 7%. Styrrédntan har hojts under 2022
vilket innebir ékade rintekostnader och tomtrittsavgilden har héjts i enlighet med det nya avtalet med
kommunen. Med utgangspunkt i budgetforslaget beslutade styrelsen att h6ja avgifterna med 3 % fr.o.m den
1 januari 2023 for att ticka de budgeterade kostnaderna, amorteringar enligt plan samt avsittning till yttre
fond.

Ovriga uppgifter
Under éret har genomforts en OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) som har godkénts.

Fonsterrenoveringen ir avslutat och alla radioatorventiler som reglerar virmen pa elementen har bytts ut
och ett s.k. partikelfilter har monteras in i fastigheternas virmesystem. Vilket har inneburit att

innetemperaturen har kunnat sdnkas med flera grader.

Genomford atgird Kostnad Kkr
OVK 49
Byte av radiatorventiler 200

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsérets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa fn 1313 kr. Pantsittningsavgift debiteras
koparen med fn 525 kr.

Avgift for andrahandsuthyrning debiteras medlemmen under den period som lagenheten hyrs ut, fn &r

avgiften 5 250 kr per helar.

VY
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1885685 1752279 1776085 1678811
Resultat efter fin. poster -243 998 35791 -1351162 -34 746
Soliditet, % 47 46 46 50
Yttre fond 218 900 - 585 413 366 513
Taxeringsvarde 62200000 39800000 39800000 39800000
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 869 866 825 825
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 5403 5470 5531 5401
Elkostnad per kvm totalyta, kr 44 B8l 21 26
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 170 166 148 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 26 27 22
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,07 0,97 1,09 0,99
Belaningsgrad, % 57,05 56,45 55,68 53,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 7 458 838 . - 7 458 838
Upplatelseavgifter 4 537 727 - - 4537 727
Fond, yttre underhall 0 - 218 900 218 900
Balanserat resultat -3 164 979 35791 -218900 -3 348087
Arets resultat 35791 -35791 -243 998 -243 998
Eget kapital 8867 378 0 -243 998 8623 380

e
%@
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3348 087
Arets resultat -243 998
Totalt -3592085

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 218 900
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -199 815
Balanseras i ny rakning -3611170
-3592 085

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

N 2022-01-01-  2021-01-01 -

° 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintidkter Z
Nettoomsittning 1 885 685 1752279
Summa rorelseintikter 1 885 685 1752279
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1317 082 -908 285
Ovriga externa kostnader 7 -157 367 -156 456
Personalkostnader 8 -44 584 -48 680
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -503 280 -504 763
Summa rorelsekostnader -2022312 -1618184
RORELSERESULTAT -136 628 134 095
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 16 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -107 386 -98 304
Summa finansiella poster -107 370 -98 304
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -243 998 35791
ARETS RESULTAT -243 998 35791

10
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och tomtrétt 10 17 397 624 17 848 056
Inventarier och installationer 11 612 620 665 468
Summa materiella anliggningstillgdngar 18 010 244 18513 524
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 010 244 18 513 524
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4044 0
Ovriga fordringar 12 15 838 16 777
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 161 608 142 148
Summa kortfristiga fordringar 181 490 158 925
Kassa och bank
Kassa och bank 767 612 602 991
Summa kassa och bank 767 612 602 991
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 949 102 761 916
SUMMA TILLGANGAR 18 959 346 19 275 441

o b
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 996 565 11 996 565
Fond for yttre underhall 218 900 0
Summa bundet eget kapital 12 215 465 11 996 565
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 348 087 -3164 979
Arets resultat -243 998 35791
Summa fritt eget kapital -3 592 085 -3129 187
SUMMA EGET KAPITAL 8 623 380 8 867 378
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 9280 909 9330 909
Summa langfristiga skulder 9280 909 9330909
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 645 000 745 000
Leverantdrsskulder 82 936 56 749
Skatteskulder 3566 5215
Ovriga kortfristiga skulder 7 825 21 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 315730 248 534
Summa kortfristiga skulder 1055 057 1077 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 959 346 19 275 441
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets biirjanm -

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgédng

Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lépban(‘i; verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arsredovisning 2022

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

<> © & o

D

v

2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
———
243998 35791
0 0
503 280 504 763
0 0
0 0
259 282 540554
.22 565 2788
77 903 33734
314 620 571 500
0 0
0 0
0 0
0 0
~150 000 ~112 500
-150 000 -112 500
—
T 767612 602991
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Pennfaten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndimndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgidngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,2%
Fastighetsforbéttringar 1,2-5%
Maskiner och inventarier 5-20 %
Installationer 5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ldgre virde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

& @
%@
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Avgift andrahandsuthyrning 5161 4762
Hyresintakter, bostader 62 688 61194
Hyresintékter, p-platser 66 970 58 960
Hyresintakter, 6vrigt 46 385 46 385
Intdkt bredband 94 392 7 659
Pantsittningsavgifter 7714 6 658
Arsavgifter, bostider 1 596 336 1558 338
Overlételseavgifter 6 040 8323
Ovriga intékter -1 0
Summa 1 885 685 1752279
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Fastighetsskotsel 44170 44208
OVK 49 625 0
Stadning 40 166 37 968
Yttre skétsel och snéréjning 8131 15 605
Summa A 142 092 97 78i
Not 4, Reparationer 2022 2021
Planerat underhall 199 815 0
Reparationer 108 254 60 436
Summa 308 069 60 436
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 83929 58882
Sophdmtning 40078 46 089
Uppvdrmning 322 520 314 507
Vatten 56 634 48 537

503 161 468 015

o
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsavgift 59 241 56 901
Fastighetsforsakringar 87 126 84 293
Kabel-TV och bredband 91 693 14 259
Sjalvrisker 0 900
Tomtrattsavgélder 125700 125700
Summa 363 760 282 053
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 7 249 8929
Ekonomisk forvaltning 72 813 72215
Foérbrukningsinventarier och material 3953 9 800
Pant- och 6verlatelsekostnad 13 754 14 508
Revisionsarvoden 20000 20 000
Ovriga férvaltningskostnader 39597 31004
Sommma e e 456
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 10 288 10 080
Styrelsearvoden 34296 38 600
Summa 44 584 48 680
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 107 350 98 304
Ovriga rintekostnader 36 0
Summa 107 386 98 304
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och tomtritt 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 26 298 083 26 298 083
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 26 298 083 26 298 083
Ingdende ackumulerad avskrivning -8 450 027 -7 999 595
Arets avskrivningar -450 432 -450 432
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 900 459 -8 450 027
Utgaende restvirde enligt plan 17397 624 17 848 056
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 24 600 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark 37 600 000 21 000 000
Summa 62 200 000 39 800 000
Not 11, Inventarier och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1224542 1224 542
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 1 224 542 1224542
Ingéende ackumulerad avskrivning -559 074 -504 743
Arets avskrivningar -52 848 -54 331
Utgédende ackumulerad avskrivning 609 922 559 074
Utgédende restvirde enligt plan 612 620 665 468
Not 12, C)vriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 15 838 15825
Ovriga fordringar 0 952
Summa 15838 16 777
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Not 13, Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning 19 166 18 141
Fastighetsskotsel 3 684 3 646
Forsakringspremier 77 851 71 556
Kabel-TV och bredband 15279 15 296
Tomtratt 44 200 31425
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1428 2084
Summa 161 608 142 148
lljrztdi:nssi(lltlll:tler il Villkorsandringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Nordea 20240129  1,65% 3193409 3193409
Nordea 2023-02-15 2,82 % 595 000 695 000
Nordea 2025-09-17 0,77 % 6 137 500 6 187 500
Summa 9925 909 10075 909
Kortfristig del av langfristiga skulder
Amortering inom 12 mdnader: -150 000 -150 000
Villkorsdndring inom 12 manader: -495 000 -595 000
Summa ldngfristiga skulder: 9 280 909 9 330 909

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag

inom ett 4r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 20 000 20 000
El 10 991 7914
Foérutbetalda avgifter/hyror 155310 152 112
Rantor 13 366 6610
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 44 584 0
Uppvédrmning 53908 47 367
Vatten 10 494 8714
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7077 5817

248 534

Summa % : 2 \Z@/ 315730
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Brf Pennfaten Arsredovisning 2022

716417-4240

Not 16, Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 12 245 300 12 245 300
Summa 12 245 300 12 245 300

%E)\ — 13 .03.29
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Alf Johansson Caroline Andersson
Ordférande Ledamot
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Rickard Ryc Rydb

Ledamot
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Lena Zozulyak;, %oR ision Sverige AB

Revisor ' /
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Pennfaten, org.nr. 716417-4240

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Pennfaten for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontr

ollen som jag identifierat. _



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Pennfaten for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokf6ringen,

omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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